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W $lad za przekazanym projektem uchwaty, przekazuje do wgladu Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta z dnia 8 lutego 2013r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do pro-

jektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Zarze-

cze l.
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PREZYDENT
MIASTA SWIDNICY

DIM.AN.6721.1.2011

ROZSTRZYGNIECIE

PREZYDENTA MIASTA SWIDNICA
z dnia 8 lutego 2013r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnicy — Zarzecze |
Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 624 z p6Zn. zm.) oraz w zwigzku z
uchwalgq nr VII/58/11 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 15 kwietnia 2011r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Swidnicy — Zarzecze |, zarzgdza sig co nastepuje:

§1
Uwzglednia sie czeSciowo uwagi wniesione przez KAMMAR Sp. JAWNA Zbigniew Kamocki,
pismem z dnia 10.01.2013r., dotyczace zmiany zapiséw dla terenu 2.MWU w zakresie
ustalenia:
- minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy mieszkaniowej na 0,6,
- maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy mieszkaniowej na 2,0.
Uwagi uwzgledniono poprzez wprowadzenie w tekscie uchwaty w § 57 pkt. 2 i 4 wnioskowanych

wielkosci wspétczynnikéw intensywnosci zabudowy.

§2
Uwzglednia si¢ uwagi wniesione przez Departament Mienia Komunalnego — Referat Geodezji
i Gospodarki Gruntami Urzedu Miejskiego w Swidnicy, pismem z dnia 25.01.2013r., dotyczace
dopuszczenia zabudowy garazowej na terenie 11.MWU dia wtascicieli budynku potozonego
przy ul. Okreznej 54. Uwage uwzgledniono poprzez wprowadzenie na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy garazowej w obrebie dz. 218+226, w obrebie ktérej mogq byé
Zlokalizowane garaze. W tekscie uchwaty, w § 66 ust. 11 pkt 2 litera f zawarto zapisy

ksztaltowania zabudowy garazowe;.

§3
Uwzglednia sie uwage wniesiong przez Pauling Rzepeckg, pismem z dnia 24.01.2013r.,
dotyczaca jednoznacznego sprecyzowania zasad i warunkéw przebudowy istniejacych obiektéw
handlowo — ustugowych (pawilonéw) zlokalizowanych przy ul. Klonowej na dziatce nr 51/11,
AM9, Obr.3 (14.MWU). Uwage uwzgledniono poprzez wprowadzenie zapisébw w tek$cie
uchwaty w § 69 ust. 11:



"11. Ustalenia szczegblowe dla zabudowy ustugowej na dz. nr 51/11:

1) maksymalny wskaznik zabudowy [%]: 80;

2) minimalny wskaZnik intensywno$ci zabudowy: 0,4,

3) maksymalny wskaZgik intensywno$ci zabudowy: 2,0. itg,

4) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 5.

5) maksymalna wysoko$¢ [m]: 8;

6) nakaz traktowania wszystkich elewacji jako eksponowanych;

7) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej - 4m z
zastrzezeniem, ze budynki mogq sie faczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzgc zabudowe
pierzejowq lub w ksztafcie litery Li U.”

§4
Uwzglednia sie uwage wniesiong przez Matgorzate i Nicolasa Gonzalez, pismem z dnia
27.01.2013r., dotyczaca dopuszczenia zabudowy garazowej na terenie 11.MWU dla wiascicieli
budynku potozonego przy ul. Okreznej 54. Uwage uwzgledniono poprzez wprowadzenie na
rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy garazowej w obrebie dz. 218+226, w obrebie
ktérej moga by¢ zlokalizowane garaze. W tekscie uchwaty, w § 66 ust. 11 pkt 2 litera f zawarto
zapisy ksztattowania zabudowy garazowe;j.

§5
Uwzglednia sie uwage wniesiong przez Referat Drog Urzedu Miejskiego w Swidnicy, pismem z
dnia 25.01.2013r., dotyczacq terenu oznaczonego symbolem 1.KD-Z w zakresie dz. 3/1 i 3/2
Zlokalizowanych przy ul. Kopernika. Uwage uwzgledniono poprzez zmiane linii

rozgraniczajacych tereny 1.KD-Z i 1.U. Dziatki 3/1 i 3/2 wigczono w teren 1.U.

§6
Uwzglednia sie uwage wniesiong przez Departament Infrastruktury Miasta Urzedu Miejskiego
w Swidnicy, pismem 2z dnia 28.01.2013r., dotyczaca przeanalizowania wspotczynnikéw
intensywnos$ci zabudowy z uwzglednieniem kondygnacji podziemnych, zgodnie z definicjg
powierzchni catkowitej w oparciu o przepisy odrebne oraz usunigcia lub dopisania odsytaczy do
odpowiednich ustaleit umieszczonych w zapisach szczegotowych dla terenéw: 1.MWU, 3.U,
12.U, 1.UP, 2.UP, 3.UP, 5.UP zgodnie z rysunkiem planu.
Uwagi uwzgledniono poprzez:
1. wprowadzenie § 101 o tresci :
"W przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik
intensywno$ci zabudowy moze zosta¢ powiekszony odpowiednio do wielkos$ci powierzchni
catkowitej tej kondygnacji”. '
2. Korekte zapiséw odnoszacych sie do rysunku planu w ustaleniach szczegétowych dla
terenéw: 1.MWU, 3.U, 12.U, 1.UP, 2.UP, 3.UP, 5.UP. Odpowiednio usunieto niewtasciwie
przywotane ustalenia dla danej jednostki lub wprowadzono ustalenia zgodnie z rysunkiem

planu.



§7

Uwzglednia si¢ uwage wniesiong przez Departament Mienia Komunalnego Biuro Ochrony i
“Konserwacji Zabytkéw Urzedu Miejskiego w Swidnicy, pismem z dnia 28.01.2013r., dotyczaca
wyjasnienia rozbieznosci pomigdzy wojewodzka ewidencjg zabytkéw a gminng ewidencjg
zabytkow w kontekscie zapiséw ustalen planu, dla terenu dawnych Doinoslaskich Zaktadéw
Magnezytowych przy ul. Westerplatte 53.

Uwage uwzgledniono poprzez zmiang zapiséw tabeli nr 3 w § 19 oraz korektg rysunku planu.
Jednoznacznie ustalono liste obiektéw objetych ochrong na terenie dawnych Dolnosigskich
Zaktadéw Magnezytowych. Plan w tym zakresie uzyskat ponowne uzgodnienie Dolnoslgskiego
Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkéw.

§8
Nie uwzglednia sie uwag wniesionych przez KAMMAR Sp. JAWNA Zbigniew Kamocki, pismem
z dnia 10.01.2013r., dotyczgcych zmiany zapiséw dla terenu 2.MWU w zakresie:
1. ustalen szczegdtowych:

a) zwigkszenia wskaznika zabudowy z 35% na 45%. Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz
dla jednostki 2.MWU przyjeto wskaznik usredniony, zastosowany dla wszystkich
jednostek z nowoprojektowang zabudowa o symbolu MW i MWU na poziomie 35%.
Wskaznik ten réwniez uwzglednia wspotczynnik zabudowy na sasiednich posesjach
-(2.MW i 11.MW) uksztattowanych historycznie.

Przyjecie takiego wskaznika pozwoli na utrzymanie wigkszego obszaru biologicznie
czynnego i zapewni odpowiednie standardy wiasciwe dla zabudowy mieszkaniowe;j
potozonej poza Scistym centrum miasta (odpowiednia ilo$¢ zieleni rekreacyjnej, placow
zabaw, parkingéw);

b) zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy z 12 m na 15,50m. Po dokonaniu
ponownej analizy zapiséw dotyczacych maksymainej wysoko$ci zabudowy zwigkszono
ten parametr dla terenu 2.MWU do 14m. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie 15,50m,
poniewaz wysoko$¢ ta znacznie przewyzszataby wysoko$¢ istniejacych zabudowan w
bezposrednim sasiedztwie i negatywnie wptywataby na ksztattowany tad przestrzenny
przedmiotowego obszaru;

C) zmiany kata nachylenia dachu w przedziale 2° do 45°. Uwaga nieuwzgledniona,
poniewaz dla przedmiotowej jednostki w ustaleniach planu przyjeto katy nachylenia
dachu w granicach 40° — 45°, co wynika z analizy ksztattowania kata nachylenia dachu
zabudowy ustalonych na posesjach w bezposrednim sasiedztwie potozonych przy tych
samych drogach publicznych (2.MW i 11.MW). Przyjmujac zasade wpisania sie z
charakterem zabudowy w historyczne otoczenie, tak dowolne regulacje kata nachylenia
dachu (2°-45°%) dla terenu eksponowanego z trzech drég publicznych pozwalataby na

przypadkowe uksztattowanie zabudowy;



d) zwigkszenie maksymalnej szerokosci elewacji frontowej z 20m do 60m. Uwaga
nieuwzgledniona, poniewaz z przeprowadzonej analizy ksztattowania wielkosci elewacii
frontowej na posesjéfi‘h w bliskim sasiedztwie (11.MW) parametr ten wynosi ‘mniej niz
20m. Zapis planistyczny dopuszcza taczenie budynkéw ze sobg Scianami szczytowymi
tworzac zabudowe pierzejows, jak réwniez w ksztaicie litery L i U, co umozliwia
docelowo uzyskanie 60 m i wiecej szerokosci frontowej ciggu budynkéw, natomiast

zostanie utrzymany szyk zabudowy adekwatny do istniejacego.

2. linii zabudowy. Nie rozpatruje si¢ uwagi w zakresie wprowadzenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla terenu 2.MWU, bowiem taka linia jest zastosowana w ustaleniach
planistycznych.

§9

Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej przez Jerzego Guzika, pismem z dnia 16.01.2013r.,

dotyczacych zmiany zapisow dla terenu 15.MWU w zakresie zwigkszenia maksymalnej

wysokosci zabudowy z 12 m na 18m. Po dokonaniu ponownej analizy zapiséw dotyczacych

maksymalnej wysokos$ci zabudowy zwigkszono ten parametr dla terenu 15.MWU do 14 m.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie 18m, poniewaz wysoko$¢ ta znacznie przewyzszataby

wysoko$¢ istniejacych zabudowan w bezposrednim sasiedztwie (okoto 11m);

§ 10

Nie uwzglednia sie¢ uwag wniesionych przez Polskie Koleje Parnstwowe SA Oddziat

Gospodarowania Nieruchomosciami, pismem z dnia 22.01.2013r., znak:

KNDG10.078.2.2013.as/2 dotyczacych zmiany zapiséw dla terenéw 1.KK, 2.KK i 1.KKU w

zakresie:

1) rozszerzenia zapisow funkcjonalnych dla terenu 1.KKU o stacje paliw. Uwaga
nieuwzgledniona, poniewaz w planie teren ten jest zlokalizowany w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz obstugiwany bedzie przez projektowang droge dojazdowag
6.KD-D. Stacje paliw powinny by¢ lokalizowane wzdtuz drég zbiorczych i gtéwnych oraz jako
przedsigwzigcie mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, winna byé
odpowiednio oddalona od zabudowy mieszkaniowej;

2) rozszerzenia zapisow przeznaczenia podstawowego o zabudowe ustugowsg i produkcyjna.
Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz w planie tereny oznaczone symbolami 1.KK i 2.KK sg
czynnymi liniami kolejowymi, a teren oznaczony symbolem 1.KKU zlokalizowany jest w
sasiedztwie zabudowy wielorodzinnej, dla ktdrej funkcja produkcyjna bytaby mocno kolizyjna,
ucigzliwa i obnizytaby standard zycia; |

3) rozszerzenia zapisOw przeznaczenia uzupetniajgcego o obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, poniewaz taki zapis jest umieszczony w uchwale - § 6 ust.2 tabela nr 1 wiersz
24 kolumna 4.



§ 11
Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej przez Matgorzate ‘iiNicolasa Gonzalez, pismem z dnia
27.01.2013r., dotyczacej likwidacji ogrédkéw przydomowych na posesjach nr 187 i 217, braku
placow zabaw dia dzieci w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.MWU.
Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz wprowadzona w planie funkcja nie jest kolizyjna z
istniejacym zagospodarowaniem, a wprowadzone wspotczynniki powierzchni biologicznie
czynnej w wysokosci 30% zapewniaja odpowiedni udziat terenéw zielonych. Zapisy
planistyczne narzucajg koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych na kazdej posesji nowej
inwestycji, a place zabaw sg przynaleznym zagospodarowaniem zabudowy wielorodzinnej, w

zwigzku z tym moga by¢ zrealizowane.

§12
Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej przez Stefana Salamage, pismem z dnia 23.01.2013r.
dotyczacej zasad prywatyzacji mienia komunalnego tj. ustalania drég koniecznych w ksiegach
wieczystych poszczegélnych nieruchomosci przy ul. Okreznej jako uwagi bezprzedmiotowej,

gdyz nie dotyczy przedmiotu ustalen planu miejscowego.

I
PREZ?%,T/““ASTA

Wojciech Murdzek



